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SERMAYE PiYASASI MEVZUATINDA “PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARI” TANIMLANDI
(GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA iLiSKiN ESASLAR TEBLIiGi DEGISTIRILDI)

Sermaye Piyasasi Kurulunca, (SPK) 17/07/2024 tarih ve 32604 sayili Resmi Gazete’de “llI-
53.3.f sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig” (Teblig) yayimlanmistir. Yayimi tarihinde yararlige giren Teblig degisikligi ile Gayrimenkul
Yatirrm Fonlarinin  (GYF) minhasiran adirligi konut nitelikli badimsiz boélimlerden olusacak
projelere de yatirim yapabilmesine imkan saglanmis, sermaye piyasasi mevzuati dahilinde “Proje
Gayrimenkul Yatirrm Fonu” tanimlanmistir.

Teblig degdisikligi ile mdnhasiran, bagimsiz bélim toplam brit alaninin yarisindan fazlasinin
konut kullanimina ayrilmis oldugu badimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir
rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirrm yapmak Uzere fon kurulmasi mamkdn hale
gelmis, bu sekilde kurulacak fonlarin unvanlarinda “Proje Gayrimenkul Yatirrm Fonu” ifadesine yer
verilmesi zorunlu tutulmustur.

Proje Gayrimenkul Yatirim Fonlari adina tapuda fon adina tescil edilen arsalar Gzerinde en ge¢
3yilicerisinde Teblig'de belirtilen sartlari saglayan gayrimenkul projelerinin insaatina baslanmasi icin
tim yasal gerekliliklerin yerine getirilmesi zorunlu tutulmustur.

Proje GYF’lerin, portféylerine dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tum izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi
olan tim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi,
banka teminat mektubu, hakedis sistemi veya SPK tarafindan uygun goérilecek nitelikteki
ydntemlerden en az biriyle teminatlandiriimasi zorunlu tutulmustur.

Teblig degisikligi ile Proje Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin, projelerinin her tirld insaat isleri ile
ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, dedistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri
yapim islerinin taraflarin insaat islerinden dogan karsilikli hak ve yaktmltlUklerini iceren bir sézlesme
dahilinde muteahhitlerce yapilmasi zorunlu tutulmustur.
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Teblig degisikligi ile gayrimenkul yatirim fonlarinin, menkul kiymet yatirim fonlari gibi semsiye
fona bagdli olarak ihrac edilebilmesine imkan saglanmistir.

Teblig’e eklenen Gecici 2. Madde hilkmU uyarinca; Teblig degisikliklerinin yararltige girdigi tarih
itibariyla katilma payi ihra¢ edilmis fonlar tarafindan yatirimcilar ile fon ihra¢ sézlesmesi imzalanmasi
gerekliliginin yerine getirilebilmesi ve fonun ihra¢c belgesinde yer almasi gereken asgari unsurlara
uyum saglanabilmesi icin 2024 yili sonuna kadar sdre verilmistir.

Ayrica, Teblig dedisikliklerinin yararlige girdigi tarih itibariyla katilma payi ihra¢ edilmis ve
portféyld proje gayrimenkul yatirrm fonu hiktmlerine uygun olan GYF’lerin kurucular tarafindan,
tum katilma payi sahipleri ile fon ihra¢ s6ézlesmesi imzalanmasi sartiyla, séz konusu fonun proje
gayrimenkul yatirm fonuna donuUstirtlebilmesi talebiyle en ge¢ bir ay icinde SPK'ya
basvurulabilecedi hikiim altina alinmistir.

Sermaye Piyasas! Kurulunca 17/07/2024 tarih ve 32604 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan
“Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” Ek’te
bilgilerinize sinariz.

Saygilarimizla,

VIiZYON GRUBU
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